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OGOLNE INFORMACJE O KREDYTACH HIPOTECZNYCH UDZIELANYCH

PRZEZ PLUS BANK S.A. OSOBOM FIZYCZNYM

1. Firma (nazwa) i adres podmiotu publikujacego informacje

PLUS BANK S.A,, al. Stanow Zjednoczonych 61A, 04-028 Warszawa (dalej: Bank)

2. Cele, na ktore kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany:

1)

2)

3)

Kredyt mieszkaniowy moze by¢ przeznaczony na sfinansowanie realizacji
inwestycji mieszkaniowej, a w szczegdlnosci na:

a) zakup mieszkania, domu, dziatki budowlane;j,

b) budowe domu,

€) remont/wykonczenie mieszkania, domu,

d) wykup mieszkania,

e) adaptacje lokalu niemieszkalnego na lokal mieszkalny,

f) spftate innego kredytu zaciggnietego na cele mieszkaniowe.

Powyzsze cele mozna laczy¢ w ramach jednego kredytu (np. kredyt moze by¢
udzielony na zakup i remont mieszkania).

Kredyt konsolidacyjny jest przeznaczony na sptate kredytow lub pozyczek

niezwigzanych z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza oraz dodatkowo

(nieobowigzkowo) na:

a) cel mieszkaniowy,

b) dowolny cel niekonsolidacyjny, niezwigzany z prowadzong dziatalno$cig
gospodarczg (maksymalnie 50% kwoty kredytu konsolidacyjnego).

Pozyczka hipoteczna jest przeznaczona na dowolny cel niezwigzany
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;j.

3. Formy zabezpieczenia:

1)

2)

standardowe zabezpieczenia docelowe:

a) hipoteka na nieruchomosci potozonej na terytorium Polski,

b) cesja praw z polisy ubezpieczenia nieruchomos$ci od ognia i innych zdarzen
losowych, a w przypadku budowy domu — cesja praw z polisy od ryzyk
budowlanych,

c) weksel wlasny kredytobiorcy,

d) poddanie si¢ egzekucji w akcie notarialnym na podstawie art. 777 pkt 4 lub 5
k.p.c. przez wiasciciela/wspoiwlasciciela nieruchomosci, w sytuacji gdy nie jest
on jednoczes$nie kredytobiorca,

zabezpieczenia przejsciowe:.
a) do czasu ustanowienia hipoteki (opcjonalnie jedno do wyboru):

— ubezpieczenie przez Bank podwyzszonego ryzyka braku splaty kredytu w
okresie do czasu uprawomocnienia si¢ wpisu hipoteki,
— porgczenie wg prawa cywilnego minimum dwoéch o0s6b wraz ze
wspotmalzonkami w przypadku istnienia wspolnoty majatkowe;,
— inna forma zabezpieczenia zaakceptowana przez Bank.
b) do czasu sptaty przez kredytobiorce kwoty odpowiadajacej brakujacemu
wktadowi wlasnemu:

— ubezpieczenie przez Bank podwyzszonego ryzyka braku sptaty kredytu z
brakujacym wkladem wlasnym (zabezpieczenie jest stosowane, o ile
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kredytobiorca zaciggajac kredyt mieszkaniowy nie wniost calej kwoty
wymaganego wktadu wlasnego).

4. OKres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny:

Minimalny okres kredytowania wynosi 13 miesiecy.
Maksymalny okres kredytowania wynosi:

1)  dla kredytow mieszkaniowych: 30 lat,

2)  dla kredytéw konsolidacyjnych: 25 lat,

3) dla pozyczek hipotecznych: 20 lat.

5. Oprocentowanie:

Oprocentowanie kredytow hipotecznych w PLUS BANK S.A. jest zmienne i sktada
si¢ z dwoch elementow:

1) zmiennego wskaznika referencyjnego WIBOR 6M (Warsaw Interbank Offered
Rate - wskaznik referencyjny stluzacy do wyznaczania oprocentowania kredytu; to
stopa procentowa, wedlug ktérej banki sg gotowe udziela¢ na rynku
mig¢dzybankowym innym bankom pozyczek w PLN; wskaznik WIBOR ustalany
jest w dni robocze i publikowany przez Agencj¢ Reuters; dodatkowe informacje na
temat stawki WIBOR 6M znajduja si¢ np. na stronie http://reuters.pl.),

2) marzy Banku (wysoko$¢ marzy jest uzalezniona od rodzaju kredytu, kwoty
kredytu oraz wysokosci wskaznika LTV, tj. wysoko$ci kredytu w stosunku do
wartos$ci nieruchomosci).

Oprocentowanie kredytu hipotecznego zmienia si¢ co 6 miesiecy, liczac od dnia
podpisania umowy kredytu (co wynika z aktualizacji stawki WIBOR 6M). Jezeli
warto$¢ stawki WIBOR 6M:

1) wzrosnie - wowczas zwieksza si¢ oprocentowanie kredytu, a tym samym wzrasta
wysoko$¢ miesiecznej raty kapitatowo-odsetkowej do splaty (catkowity koszt
Kredytu rosnie),

2) zmniejszy si¢ — wowczas oprocentowanie kredytu spada, a tym samym obniza si¢
wysoko$¢ miesigcznej raty kapitatowo-odsetkowej do splaty (catkowity koszt
kredytu maleje).

Jest to tzw. ryzyko zmiennej stopy procentowe;j.

6. Waluta kredytu
PLUS BANK S.A. udziela kredytow wylacznie w ztotych polskich.

7. Reprezentatywny przyklad calkowitej kwoty kredytu hipotecznego, calkowitego
kosztu kredytu hipotecznego, calkowitej kwoty do zaplaty przez konsumenta
oraz rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania;

1) dla kredytu mieszkaniowego:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego
jednorazowo kredytu mieszkaniowego zabezpieczonego hipoteka wynosi 5,91%
przy nastepujacych zatozeniach: okres obowigzywania umowy 296 miesigcy;
calkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow) 616.115,10 zi; LTV
(kwota kredytu do wartoéci nieruchomosci) 79,74%; oprocentowanie zmienne
5,71%/rok, na ktore sktada si¢ stopa referencyjna WIBOR 6M 1,81% oraz marza
3,90% (marza jest podwyzszana o 1 p.p. do czasu dostarczenia odpisu z KW z


http://reuters.pl/
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2)

3)

prawomocnym wpisem hipoteki na rzecz Banku); catkowity koszt kredytu
532.963,06 zt w tym: prowizja 0,30%, tj. 1.853,91 zi, odsetki 530.190,15 zi,
ubezpieczenie nieruchomosci (koszt nieznany Bankowi), operat szacunkowy
rzeczoznawcy majatkowego (koszt nieznany Bankowi), ustanowienie hipoteki
200 zt, PCC 19 zl, optata za inspekcje nieruchomosci 150 zt; catkowita kwota do
zaptaty 1.148.928,16 zl, ptatna w 296 miesigcznych ratach réwnych
po 3.878,92 zi.

Kalkulacja zostala dokonana na dzien 16.01.2018 r. na reprezentatywnym
przyktadzie.

dla pozyczki hipoteczne;:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconej
jednorazowo pozyczki hipotecznej zabezpieczonej hipotekg wynosi 8,02 % przy
nastepujacych zatozeniach: okres obowigzywania umowy 237 miesiecy; catkowita
kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow) 200.000,00 zt; LTV (kwota kredytu
do wartosci nieruchomosci) 69,93%; oprocentowanie zmienne 7,31%/rok, na ktore
sklada si¢ stopa referencyjna WIBOR 6M 1,81% oraz marza 4,5% (marza jest
podwyzszana o 1 p.p. do czasu dostarczenia odpisu z KW z prawomocnym
wpisem hipoteki na rzecz Banku); catkowity koszt kredytu 182.667,64 zt w tym:
prowizja 3,50%, tj. 5.600,00 zI, odsetki 176.298,64 zI, ubezpieczenie
nieruchomos$ci (koszt nieznany Bankowi), operat szacunkowy rzeczoznawcy
majatkowego (koszt nieznany Bankowi), ustanowienie hipoteki
200 zt, PCC 19 zl, optata za inspekcje nieruchomosci 150 zt; catkowita kwota do
zaplaty 382.667,64 zI ptatna w 237 miesigcznych ratach rownych po 1.587,76 zt.
Kalkulacja zostala dokonana na dzien 16.01.2018 r. na reprezentatywnym
przyktadzie.

dla kredytu konsolidacyjnego:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla wyptaconego
jednorazowo kredytu konsolidacyjnego zabezpieczonego hipoteka wynosi 8,66%
przy nastepujacych zatozeniach: okres obowigzywania umowy 241 miesigcy;
calkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow) 250.000,00 zi; LTV
(kwota kredytu do wartosci nieruchomosci) 69,44%; oprocentowanie zmienne
7,91%/rok, na ktore sklada si¢ stopa referencyjna WIBOR 6M 1,81% oraz marza
5,10% (marza jest podwyzszana o 1 p.p. do czasu dostarczenia odpisu z KW z
prawomocnym wpisem hipoteki na rzecz Banku); calkowity koszt kredytu
254.394,40 zt w tym: prowizja 3,50%, tj. 7.000,00 zl, odsetki 246.625,40 zl,
ubezpieczenie nieruchomosci (koszt nieznany Bankowi), operat szacunkowy
rzeczoznawcy majatkowego (koszt nieznany Bankowi), ustanowienie hipoteki
200 zt, PCC 19 zl, optata za inspekcje nieruchomosci 150 zt; ;catkowita kwota do
zaptaty 504.394,40 zt ptatna w 241 miesigcznych ratach rownych po 2.060,69 zt.
Kalkulacja zostala dokonana na dzien 16.01.2018 r. na reprezentatywnym
przyktadzie.



Wg stanu na dzieri 16.01.2018 r. o

8. Wskazanie mozliwych innych kosztow nieujetych w calkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktore konsument moze ponies¢ w zwigzku z umowa o Kkredyt
hipoteczny i prognozowana maksymalng wysokos¢ tych kosztow

W catkowitym koszcie kredytu nie zostaty uwzglednione nastepujgce koszty:

1) wyceny nieruchomosci,
2) ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych.
Kredytobiorca bedzie zobowigzany do ich poniesienia, ale ich wysoko$¢ nie zalezy od
Banku i nie jest Bankowi znany:
e Kkoszt wyceny ustalany jest bezposrednio pomig¢dzy kredytobiorcg a
rzeczoznawcg majatkowym,
e koszt ubezpieczenia nieruchomosci okresla towarzystwo ubezpieczeniowe.

9. Poszczegolne warianty splaty kredytu hipotecznego oferowane przez
kredytodawce, w tym liczbe, czestotliwos¢ i wysokos¢ regularnie splacanych rat

Przyktadowy harmonogram sptaty kredytu w wys. 200.000 zt przez okres 15 lat w
wariancie:
1) rat rownych:

Raty rdwne

Harmonogram sptat w pierwszych 12 miesiecy

Miesizc WysokosE raty kapitat od=zetki

Migszizc 1 1617,27 = 1587,63 zt 29,64 zt
Migzigc 2 1617,27 = 793,83 =t 823,44zt
Migsizc 2 1617,27 = 709,25 =zt 908,02 =t
Miezigc 4 1617,27 = 741,70z 875,57 =t
Migsizc 5 1617,27 = 715,92 zt 901,25 =zt
Miesigc & 1617,27 = 748,18z 269,09 =
Migsizc 7 1617,27 = 722,65z 294 62 =t
Miesigc 8 1617,27 = 725,96z 291,21z
Miesizc 8 1617,27 = 757,95 = 259,32 =t
Miesizc 10 1617,27 = 732,79z 284,48 =
Miezigc 11 1617,27 = 764,57 =t 852,70zt
Miesizc 12 1617,27 =z 739,67 = 277,60z
suUMma 19 407,26 =t 9 740,12 =t 9 667,14 =

Suma rat w poszczegolnych latach kredytowania

kapitatw

Rok Suma rat ratach odsetkiwratach |[liczba rat

ROK 1 19 407,26 =t 9740,12 =t 9 667,14z 12
ROK 2 19 407,26 =t 8 346,13 =t 100061,13 = 12
ROK 3 19 407,26 =t 9 863,07 =t S 544 19 o 12
ROK 4 19 407,26 =t 10411,36 = 2 995,90 = 12
ROK 5 19 407,26 =t 10988,78 = 2 418,42 = 12
ROK & 19 407,26 =t 11 558,36 = 7 808,50 = 12
ROK 7 19 407,26 =t 12 240,29 = 7 166,97 = 12
ROK 8 19 407,26 =t 12 920,37 = 6 486,893 =t 12
ROK B 19 407,26 =t 13 636,96 = 5 770,30 12
ROK 10 19 407,26 =t 14 353,36 = 5013,90 = 12
ROK 11 19 407,26 =t 15 190,40 = 4 216,36 = 12
ROK 12 19 407,26 =t 16 034,06 = 3 373,20 12
ROK 13 19 407,26 =t 16%523,33 = 2 483,93 = 12
ROK 14 19 407,26 =t 17 861,95 = 1545,31 = 12
ROK 15 19 407,26 =t 18 851,47 = 555,79 zt 12
SUMA 291 108,89 =t 200 000,00 =t 91 108,89 = 180
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2) rat malejacych:
Raty malejgce

Harmonogram sptat w pierwszych 12 miesiecy

Miesigc Wysokosc raty kapitat odzetki
Miezige 1 1140,75z 1111,11z 29,64 =
Miesigc 2 1536,53 1111,11z 825,42 ot
Miesigc 3 21015,86 zt 1111,11z 908,75zt
Migsigc 4 1585,60 1111,11z 874,45 ot
Miesigc 5 2 009,65 =t 1111,11 = 898,54 =t
Migzigc & 1975,72 z 1111,11z 264,61zt
Miesigc 7 11595,44 1111,11z 888,33 =t
Miesigc 8 1594,33 1111,11z 883,22
Mieszigc 8 1960,90 zt 1111,11z 348,79 ot
Miezigc 10 1584,12 1111,11z 873,01z
Miezigc 11 1551,02 zt 1111,11z 235,91z
Migsigc 12 1573,91 = 1111,11z 862,80zt
suma 22931,84 = 13 333,33 9598,51
Suma rat w poszczegalnych latach kredytowania

kapitatw
Rok Suma rat ratach odsetkiwratach |liczba rat
ROK 1 2293184z 13 333,33zt 9598,51 = 12
ROK 2 23059,68 13333,33zt 9766,35z 12
ROK 3 2237936zt 1333333z 9046,03 12
ROK 4 21657,16z 1333333z 832382 12
ROK 5 2093582 = 13 333,33t 7 602,49 12
ROK & 2021439z 13 333,33zt 688106zt 12
ROK 7 15 453,599 zt 13333,33zt & 160,65z 12
ROK 2 18771,82 = 1333333z G 438,49z 12
ROK 9 12 050,49 =zt 1333333 471716 12
ROK 10 17 329,10z 13 333,33t 3995,77 o 12
ROK 11 16 608,61zt 13 333,33zt 3275,28 12
ROK 12 15 886,49 zt 13333,33zt 25583, 16z 12
ROK 13 15 165,162 1333333z 183182+ 12
ROK 14 14443 81zt 1333333 1110,42 = 12
ROK 15 13723,24zt 13 333,33t 385,90zt 12
SUMA 280690,98z | 200000,00 zt 80 690,58 = 180

10. Opis warunkéw bezposrednio zwigzanych z przedterminowa splata kredytu
hipotecznego

Kredytobiorca ma prawo dokonaé¢ wczesniejszej splaty calosci lub czesci kredytu w

kazdym czasie.

W wyniku czesciowej sptaty kredytu kredytobiorcy Bank moze:

1) skroci¢ okres kredytowania przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci raty
Kredytu,

2) zmniejszy¢ wysokos$¢ miesigcznej raty przy zachowaniu dotychczasowego okresu
splaty.

W okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy za wczesniejsza czg¢sciowq 1

calkowita splate kredytu Bankowi przystuguje rekompensata zgodnie z

obowigzujaca Taryfg prowizji i oplat. Wysoko$¢ rekompensaty jest ustalana



Wg stanu na dzieri 16.01.2018 r. o

11.

12.

13.

indywidualnie na dzien dokonywania sptaty, przy czym rekompensata nie moze by¢

wieksza niz:

1) wysoko$ci odsetek, ktore bytyby naliczone od wysokosci splacanej kwoty w
okresie roku od dnia faktycznej splaty, a jezeli do zakonczenia obowigzywania
umowy pozostato mniej niz 1 rok, rekompensata nie moze by¢ wyzsza niz kwota
odsetek, ktore przypadalyby za okres pozostalty do zakonczenia umowy (do
wyliczenia wysokos$ci odsetek przyjmuje si¢ oprocentowanie z dnia faktycznej
sptaty),

2) 3% sptacanej kwoty,

3) koszty Banku bezposrednio zwigzane z przedterminowg splatg na dzien tej splaty.

Kredytobiorca ma prawo zwroci¢ si¢ do Banku z wnioskiem o przekazanie mu
pisemnej informacji o kosztach wcze$niejszej splaty. Bank nie uzaleznia dokonania
wczesniejszej splaty kredytu od udzielenia kredytobiorcy powyzszej informacji.

Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wiaze si¢ to z kosztami
dla konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokoS$ci, oraz wskazanie, kto
odpowiada za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci

Bank wymaga oszacowania wartosci nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie splaty
kredytu w formie operatu szacunkowego sporzadzonego wg podejécia
porOwnawczego, wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego posiadajacego
uprawnienia zawodowe i wpisanego do centralnego rejestru rzeczoznawcow
majatkowych (tzw. wycena nieruchomosci).

Koszt sporzadzenia wyceny ponosi kredytobiorca (jest on ustalany indywidualnie
pomiedzy Kredytobiorcg a rzeczoznawca majatkowym i nie jest Bankowi znany).

Tres¢ operatu szacunkowego powinna zawiera¢ wskazanie, iz wycena zostala
sporzadzona w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie kredytu udzielanego
przez bank.

Dla potrzeb podjecia decyzji kredytowej operat szacunkowy wazny jest 12 miesiecy
od daty jego sporzadzenia, o ile nie zaszty okolicznos$ci, ktore spowodowatly obnizenie
warto$ci nieruchomosci w stosunku do okre§lonej w operacie.

Wskazanie uslug dodatkowych, ktéore konsument jest zobowiazany nabyé¢, aby
uzyskaé¢ kredyt hipoteczny lub uzyskaé go na reklamowanych warunkach, oraz,
w stosownych przypadkach, wyjasnienie, Ze uslugi dodatkowe moga by¢
nabywane u uslugodawcy innego niz kredytodawca;

W ramach standardowej oferty kredytow hipotecznych Bank nie wymaga od
kredytobiorcy nabycia zadnych ustug dodatkowych.

Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowiazan zwiazanych z umowg o kredyt hipoteczny;

Przyktadowe zdarzenia uznawane przez Bank jako niewywigzywanie si¢

kredytobiorcy z obowigzkéw wynikajacych z umowy o kredyt:

1) brak zabezpieczen przewidzianych w umowie kredytu (m.in. nieustanowienie
hipoteki, brak cesji praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych
zdarzen losowych),

2) opoznienia/zaleglo$ci w splacie rat kredytu,

3) wykorzystanie §rodkow z kredytu niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
umowie lub brak rozliczenia si¢ kredytobiorcy ze srodkow wyptaconych mu przez
Bank (gdy takie rozliczenie jest wymagane).
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W powyzszych przypadkach kredytobiorca moze ponies¢ konsekwencje finansowe lub
prawne, tj.: podwyzszenie marzy odsetkowej o 1 pp., konieczno$¢ zaptacenia odsetek
od nalezno$ci przeterminowanych w wysokos$ci odsetek maksymalnych za op6znienie
okreslonych w Kodeksie cywilnym, wstrzymanie wyplaty kolejnych transz kredytu,
obnizenie kwoty kredytu, wypowiedzenie umowy kredytu.

Zadluzenie kredytobiorcy moze zosta¢ poddane restrukturyzacji, przy czym przed
podjeciem czynnos$ci zmierzajacych do odzyskania naleznosci Bank moze zapewnic¢
kredytobiorcy przynajmniej 6-miesigczny okres na dokonanie  sprzedazy
nieruchomosci we wlasnym zakresie i sptate kredytu.

W ostateczno$ci Bank moze wypowiedzie¢ umowe kredytu, a kredytobiorca moze
zosta¢ pozbawiony praw do nieruchomosci.

W przypadku jakichkolwiek trudnosci z wywigzaniem si¢ z obowigzkoéw
wynikajacych z umowy o kredyt kredytobiorca powinien niezwloczne skontaktowanie
si¢ z Bankiem w celu przedyskutowania mozliwych rozwigzan.



